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INVESTIMENTOS FINANCEIROS E
PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

AUDITORIA AS CONTAS DE BALANCO DOS INVESTI-

MENTOS FINANCEIROS

Principios contabilisticos fundamentais

e Conteuldo

Activos financeiros (accdes, obrigacOes, etc.) detidos com
caracter permanente em participacdes estratégicas ou
detidas até a maturidade, bem como empréstimos

concedidos as entidades participadas
Lista de contas do SNC para esta classe de activos:

41 Investimentos financeiros

411 Investimentos em subsidiarias
4111 Participacdes de capital - método
equivaléncia patrimonial
4112 Participacdes de capital - outros métodos
4113 Empréstimos concedidos

412 Investimentos em associadas
4121 Participacdes de capital - método
equivaléncia patrimonial
4122 Participacdes de capital - outros métodos
4123 Empréstimos concedidos
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413 Investimentos em entidades conjuntamente
controladas
4131 Participacdes de capital - método da
equivaléncia patrimonial
4132 Participac0es de capital - outros métodos
4133 Empréstimos concedidos
414 Investimentos noutras empresas
4141 Participac0es de capital
4142 Empréstimos concedidos
415 Outros investimentos financeiros
4151 Detidos até a maturidade
4158 Outros
419 Perdas por imparidade acumuladas

e Classificacdo das empresas segundo a sua ligacao

e empresas do grupo

empresa-mae: domina outra(s) empresa(s), isto &,
possui mais de 50% do capital ou votos dessas
empresas

subsidiarias: sdo dominadas por uma empresa-mae

e associadas

a empresa participante exerce uma influéncia
significativa sobre a gestdo e politica financeira da
participada, presumindo-se que a participante
detenha essa influéncia sempre que possua mais de
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20% dos votos e ndo possa ser considerada como
empresa-mae

e entidades conjuntamente controladas
a empresa participante controla a entidade
conjuntamente com terceiros, detendo todos poder
equivalente (casos tipicos: joint ventures, Acordos
Complementares de Empresas - ACE)

e Outras empresas

as participacoes menores de 20%

e Mensuracao das participacoes

Tipo de ligacao Base de mensuracio
Subsidiarias e equivaléncia patrimonial
associadas
Entidades conjunta- equivaléncia patrimonial
mente controladas
Outras empresas custo ou justo valor

e Método de equivaléncia patrimonial (equity method)

O saldo da conta do investimento financeiro na subsidiaria (ou
na associada) representa o valor da fraccdo do capital proprio
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detido na mesma e ndo o respectivo custo de aquisicio
(aplicacéo do principio da substancia sobre a forma).
- Mensuracéo inicial: custo de aquisicao
- Mensuracdo anual subsequente: valor da fraccdo do
capital proprio detido na participada

Desta forma o saldo da conta do investimento financeiro varia

anualmente devido a:
- lucros ou prejuizos obtidos pela participada, cuja
contrapartida sdo contas de ganhos ou perdas do exercicio
(785 Rendimentos e ganhos em subsidiarias, associadas e
empreendimentos conjuntos ou 685 Gastos e perdas em
subsidiarias, associadas e empreendimentos conjuntos);
- outras alteracGes no capital proprio da participada que
ndo tenham sido reconhecidas nos resultados desta
(revalorizacdo de activos, etc), cuja contrapartida é
registada numa subconta de capital proprio (571
Ajustamentos em activos financeiros relacionados com o
MEP)

e Mensuragédo dos restantes investimentos financeiros

Os restantes investimentos financeiros sdo mensurados
inicialmente ao custo e, subsequentemente, a base de
mensuracdo sera a estipulada na NCRF 27 Instrumentos
Financeiros para cada tipo de investimento, tal como
resumidamente se indica no quadro seguinte:

Tipo de investimento financeiro | Base de mensuragéo
Outros investimentos financeiros | Custo amortizado
detidos até a maturidade
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Empréstimos concedidos a
subsidiarias e associadas que
satisfagcam os requisitos do §13°
da NCRF 27

Custo amortizado

Empréstimos concedidos a
subsidiarias e associadas que nao
satisfagam os requisitos do §13°
da NCRF 27

Custo

Investimentos em obrigacbes ndo
convertiveis

Custo (ou custo
amortizado se
satisfizer os requisitos
do 813° da NCRF 27)

Investimentos em ac¢des ou
outros instrumentos de capital
proprio que ndo sejam
negociados publica-mente e cujo
justo valor ndo possa ser obtido
de forma fiavel

Custo (ou custo
amortizado se
satisfizer os requisitos
do 813° da NCRF 27)

Investimentos financeiros que
ndo sejam mensurados ao custo
Ou ao custo amortizado, tais
como:
- Instrumentos de divida
perpétua ou obrigacdes
convertiveis
- accoes ou outros
instrumentos de capital proprio
negociados publicamente, etc.

justo valor atraves dos
resultados
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e Imparidade e reversao de Investimentos financeiros

A imparidade dos investimentos financeiros esta tratada nos
8823 a 29 da NCRF 27 Instrumentos Financeiros.
Anualmente, se existir uma evidéncia objectiva de
imparidade, deve ser reconhecida uma perda por imparidade
na demonstracdo de resultados (653 Perdas por imparidade
em investimentos financeiros) por contrapartida de 419
Perdas por imparidades acumuladas. O 824 da NCRF 27
especifica alguns dados observaveis que constituem
evidéncia objectiva da imparidade do activo financeiro, tais
como:

- significativa dificuldade financeira do emitente ou

devedor;

- quebra contratual, tal como ndo pagamento ou

incumprimento no pagamento do juro ou amortizacao

da divida;

- torne-se provavel que o devedor ira entrar em

faléncia ou qualquer outra reorganizacdo financeira,

etc..

O montante da perda por imparidade é determinado nos
termos do 827 e sera:
- para um instrumento mensurado ao custo amortizado,
a diferenca entre a quantia escriturada e o valor
presente (actual) dos fluxos de caixa estimados
descontados a taxa de juro original efectiva do activo
financeiro; e
- para instrumentos de capital proprio, compromissos
de empréstimo e op¢cbes mensuradas ao custo, a
diferengca entre a quantia escriturada e a melhor
estimativa de justo valor do referido activo.
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Se, num periodo subsequente, a quantia de perda por
imparidade diminuir deve ser revertida na demonstracédo de
resultados (7623 Reversdes de perdas por imparidade em
Investimentos financeiros) a imparidade anteriormente
reconhecida.

e Informacdes a incluir no anexo

Existem multiplas obrigacGes de divulgacdo no modelo do
anexo gue as empresas devem observar na preparacdo das
suas demonstracdes financeiras anuais.

Principios de controlo interno aplicaveis as contas de
Investimentos financeiros

e Instituicdo de um sistema de controlo fisico e financeiro
dos titulos representativos dos investimentos financeiros e
do recebimento dos respectivos rendimentos

e Exigéncia de autorizacdo prévia quanto a transaccgOes
sobre investimentos financeiros e quanto a registos sobre
Imparidades e respectiva reversao

e Analise periédica a adequacdo e suficiéncia das
imparidades e reversoes registadas
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Objectivos da auditoria

comprovar que.

Os saldos do balanco compreendem activos financeiros
detidos com caracter permanente em participacoes
estratégicas ou detidas até a maturidade, bem como
empréstimos concedidos as entidades participadas

A mensuracdo dos activos classificados como
investimentos financeiros estd de acordo com o disposto
nas NRCF que se lhes aplicam

Se houver evidéncia objectiva, nos termos do 824 da
NCRF 27 de que o activo financeiro estd em imparidade,
a mesma deve ser reconhecida na demonstracdo de
resultados. Subsequente diminuicdo da quantia da
imparidade da lugar ao reconhecimento na demonstracéo
de resultados de uma reversao.

Os rendimentos obtidos no exercicio bem como quaisquer
mais ou menos - valias provenientes da alienacdo de
investimentos financeiros foram devidamente
reconhecidos e valorizados

As informacodes a incluir no Anexo estdo adequadamente
manifestadas
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Procedimentos substantivos a aplicar

e Confirmacéo da titularidade e da existéncia de onus

e Bens e titulos sujeitos a registo

o Imoveis e quotas

o confirmacéo directa, atraves de pedido de certiddes junto
da Conservatoria do Registo Comercial (quotas) ou
Conservatoéria do Registo Predial (imoveis)

e bens e titulos ndo sujeitos a registo
o Contagem fisica dos titulos existentes em cofre

o confirmacdo directa da titularidade e oOnus junto dos
bancos em que se encontrem depositados

e Comprovacao do custo de aquisicao das adicoes

o Verificacdo dos precos de aquisicdo e da correc¢ao dos
registos contabilisticos atraves da analise aos

documentos comprovativos das compras dos novos
Investimentos financeiros

e Verificacdo da aplicacdo da equivaléncia patrimonial

o Obtencdo e analise das demonstracdes financeiras e
relatérios de auditoria relativos a empresas filiais e
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associadas, para efeitos da verificacdo da correcta
aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial

o Analise comparativa entre os saldos das participacdes em
subsidiarias e associadas e os valores das fraccOes de
capital préprio detidas nos capitais destas por forma a
comprovar se foi ou ndo aplicado o método da
equivaléncia patrimonial e, em caso negativo, se tal esta
de acordo com a NCRF aplicavel

e Verificacdo da aplicacdo do custo amortizado
o Obtencédo da documentacéo justificativa da aplicacdo do

custo amortizado na mensuracdo do investimento
financeiro e teste ao respectivo calculo

e Verificacdo da aplicacdo do justo valor

o Obtencdo da documentacao justificativa da aplicacdo do
justo valor na mensuracdo do investimento financeiro
(cotacOes, relatorios de avaliacdo) e teste ao respectivo
calculo e registo como ganho ou perda

e Verificacdo de eventuais perdas de valor dos
investimentos financeiros

o Obtencao das cotacbes dos titulos e outras informacdes
indicativas do valor dos activos mantidos como
investimentos financeiros e comparacdo destes valores
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com o0s registados na contabilidade, tendo em vista a
analise a razoabilidade das imparidades.

e Comprovacdo  documental do  apuramento e
contabilizacdo dos rendimentos e das mais/menos - valias
realizadas no exercicio

o Teste a contabilizacdo das rendas, juros, lucros e
dividendos gerados pelos investimentos financeiros e as
operacdes de venda realizadas no exercicio e
correspondentes registos de mais ou menos-valias.

e Teste das informacdes incluidas no Anexo, quanto a sua
exactiddo e adeguacio

o Investigar a existéncia das situacOes que devem ser
objecto de divulgacdo em Anexo, designadamente
atraves da verificacdo das respostas as circularizacoes a
bancos e das certiddes sobre titularidade e onus de
activos
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AUDITORIA AS CONTAS DE BALANCO DAS
PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

Principios contabilisticos fundamentais

e Conteldo

“Propriedade de investimento: é a propriedade (terreno ou
um edificio — ou parte de um edificio — ou ambos) detida
(pelo dono ou pelo locatario numa locacgéo financeira) para
obter rendas ou para valorizacao do capital ou para ambas
as finalidades, e néo para:

(a) Uso na producao ou fornecimento de bens ou servigos

ou para finalidades administrativas; ou

(b) Venda no curso ordinario do negocio”

O SNC contempla a seguinte lista de contas para esta
classe de activos:

42 Propriedades de investimento
421 Terrenos e recursos naturais
42?2 Edificios e outras construcdes
426 QOutras propriedades de investimento
428 DepreciacOes acumuladas
429 Perdas por imparidade acumuladas

Auditoria/José Luis Alves da Cunha 13




e Mensuracéao das propriedades de investimento

o A mensuracdo inicial é ao preco de custo, incluindo os
encargos com a transaccao (escrituras, registos,
Impostos, etc.).

o A mensuracdo anual subsequente sera feita de acordo
com o modelo alternativo adoptado pela empresa:

- modelo do custo, isto &, custo de aquisicdo deduzido das
depreciacbes acumuladas e eventuais perdas por
Imparidade acumuladas

- modelo do justo valor, sem depreciacdo do activoi e
eventuais variagbes do justo valor com com
contrapartida nos resultados

e DepreciacOes das propriedades de investimento

Adoptando o modelo do custo as propriedades serdo
depreciadas ao longo da sua vida util

e Imparidade das propriedades de investimento

Adoptando o modelo do custo a imparidade do activo €
determinada nos termos da NCRF 12 Imparidade de activos.
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¢ Informacoes a incluir no anexo

Existem multiplas obrigacdes de divulgacdo no modelo do
anexo contido no SNC que as empresas devem observar na
preparacao das suas demonstragoes financeiras.

Principios de controlo interno aplicaveis as contas de
propriedades de investimento

e Instituicdo de um sistema de controlo legal, fisico e
financeiro das propriedades de investimento e do
recebimento dos respectivos rendimentos

e Exigéncia de autorizacdo prévia quanto a transaccgOes
sobre propriedades de investimento

e Acompanhamento permanente do valor das propriedades
de investimento, tendo em vista o registo de imparidades
e respectiva reversao, quando o modelo de mensuracao
adoptado ¢ o do custo,

e Obtencdo de avaliacOes periodicas das propriedades de
Investimento, tendo em vista a determinacao de eventuais
ganhos ou perdas do exercicio, sempre que o modelo
mensuracao adoptado seja o do justo valor

e Analise periédica a adequacdo e suficiéncia das
amortizacoes e imparidades acumuladas quando o modelo
de mensuracéo adoptado € o do custo
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Objectivos da auditoria

comprovar que.

Os saldos do balango compreendem activos financeiros,
como terrenos e edificios, detidos com a finalidade de
serem obtidas rendas ou a valorizacdo futura do
investimento

A mensuracdo dos activos classificados como
propriedades de investimento esta de acordo com o
disposto na NRCF 11, isto &, foi adoptado ou 0 modelo do
justo valor ou o do custo

Os aumentos ou diminui¢des do justo valor sao registados
por contrapartida de resultados no modelo do justo valor,
ndo sendo o activo depreciado

No modelo do custo as propriedades de investimento sdo
depreciadas ao longo da sua vida util esperada

No modelo do custo, a imparidade foi apreciada nos
termos da NCRF 12 Imparidade de activos.

Os rendimentos obtidos no exercicio — juros, rendas - bem
CoOmo quaisquer mais ou menos - valias provenientes da
alienacdo de propriedades de investimento foram
devidamente reconhecidos e valorizados

As informac0es a incluir no Anexo estdo adequadamente
manifestadas
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Procedimentos substantivos a aplicar

e Confirmacédo da titularidade e da existéncia de onus

e Bens e titulos sujeitos a registo
o Terrenos e edificios

- confirmacéo directa, através de pedido de certiddes
junto da Conservatéria do Registo Predial

e Comprovacao do custo de aquisicao das adicOes

e Verificacdo dos precos de aquisicdo e da correccdo dos
registos contabilisticos através da analise aos documentos
comprovativos das compras das novas propriedades de
investimento

e Verificacdo da aplicacdo do justo valor

e Analise a satisfacdo dos requisitos para a adopcdo do
método do justo valor

e Obtencdo da documentacdo justificativa da aplicacdo do
justo valor na mensuracao da propriedade de investimento
(cotacOes, relatérios de avaliacdo) e teste ao respectivo
calculo e registo contabilistico
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e Verificacdo de eventuais perdas de valor das
propriedades de investimento

e Obtencdo das informacdes indicativas do valor dos
activos mantidos como propriedades de investimento e
mensurados ao custo e comparacgao destes valores com os
registados na contabilidade, tendo em vista a analise a
razoabilidade das imparidades.

e Comprovacdo  documental do  apuramento e
contabilizacdo dos rendimentos e das mais/menos - valias
realizadas no exercicio

e Teste a contabilizacdo das rendas e juros gerados pelas
propriedades de investimento e as operacbes de venda
realizadas no exercicio e correspondentes registos de mais
ou menos-valias.

e Teste das informacdes incluidas no Anexo, quanto a sua
exactidao e adequacéo

e Investigar a existéncia das situacbes que devem ser
objecto de divulgacdo em Anexo, designadamente atraves
da verificacédo das certidGes sobre titularidade e 6nus
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